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Asunto-Osakeyhtio Tampereen Pirkankatu 43:lle vuokratun asuntotontin 837-107-128-118
maanvuokran kohtuullistaminen

TRE:4678/10.00.03/2023

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Asunto-Osakeyhtio Tampereen Pirkankatu 43:lle (Y-tunnus 0156517-7)
vuokratun tontin 837-107-128-118 vuokrasopimusta muutetaan siten,
etta 1.1.2024 alkaen tontin elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra
on 221,90 euroa vuodessa vuokrauksen jatkuessa muuten entisin ehdoin.

Perustelut
Asunto-Osakeyhtic Tampereen Pirkankatu 43:lle on vuokrattu tontti 837-

107-128-118, jonka pinta-ala on 843 m? ja asemakaavan mukainen

rakennusoikeus 330 k-m2. Tontin vuokrasuhde on uusittu
kiinteistdjohtajan 12.1.2021 § 12 tekemalld paatoksella 1.5.2021 -
30.4.2071 siten, etta tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi
perusvuokraksi on vahvistettu 280,57 euroa kuukaudessa
(tamanhetkinen vuosivuokra 6 063,12 euroa).

Asunto-Osakeyhtic Tampereen Pirkankatu 43 on jattanyt tontin vuokraa
koskevan kohtuullistamishakemuksen 29.3.2023.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa 2022-2025 on
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan jos tietyt
asiat tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyddyntaminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

rakennusteknisista
suojelullisista
kaupunkikuvallisista

RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu
kulttuuriymparisto)

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
(pehmeg, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
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edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen myonnetaan paatdsta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Asunto-Osakeyhtic Tampereen Pirkankatu 43:n hakemuksen ja sen
litteena olleen asiantuntijalausunnon mukaan tontilla olevasta

asemakaavan mukaisesta rakennusoikeutta 330 k-m? on kaytetty 261 k-m

2 eli 79%. Asiantuntijalausunnon mukaan rakennuksen vaipan sisdiset
laajentumismahdollisuudet on kaytetty, eika kaavan osoittamalle
rakennusalalle voida kayttamatonta rakennusoikeutta toteuttaa.

Kiinteistotoimen tilaaman selvityksen ja yhtidlta pyydettyjen
lisaselvitysten perusteella voidaan todeta, etta jaljella olevaa
rakennusoikeutta ei pysty hyddyntamaan.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti: "mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetdan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen”.

Tontin 837-107-128-118 vuokraa tulisi kohtuullistaa kdyttamattéman

rakennusoikeuden eli 69 k-m?:n osalta. N&in ollen tontin
elinkustannusindeksiin sidotuksi perusvuokraksi saadaan 1.1.2024 alkaen
221,90 euroa (tdmanhetkinen, v. 2023 taso, 4 795,26 euroa). Muuten
vuokraus jatkuu entisin ehdoin.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 23.10.2019 § 144 mukaisesti
asian paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
vuokraamisesta enintdan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaraytymisperusteena kaytetty padoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.

Tiedoksi
Asunto-Osakeyhtic Tampereen Pirkankatu 43, maanvuokrat, Heli
Toukoniemi, Satu Jauhiainen

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavana 29.9.2023
www.tampere.fi
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Paatds on lahetetty sahkopostilla 29.9.2023

Muutoksenhakuviranomainen

Muutosta paatdkseen haetaan Asunto-ja kiinteistolautakunnalta

Tampere
29.09.2023

Maria-Liisa Tuominen
Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§ 750

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sdhkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 padivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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